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ARCHITEKTUR UND AUSSTATTUNG

ARCHITEKTUR

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen modernen, nachhaltigen, mehrge-
schossigen Neubau in zeitgemdaBer sowie reprdsentativer Architektur. Hierbei steht die
kUnftige Nutzung des Mieters im Vordergrund. Die Grundrissstruktur ist flexibel fOr zu-
kUnftige Verdnderungen. Die GroBen der Mieteinheiten sind von ca. 76 m? bis 400 m?
(eine vollstdndige Etage) variabel.
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ARCHITEKTUR UND AUSSTATTUNG
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Obergeschosse (OG1 und OG2) mit beispielhafter Raumaufteilung bei Buronutzung
Gesamtmietfldche ca. 400 m?

6,60

6,60

A-A A |

6.60

6,60

30,19 !

28.49

170

|
5,0!]

5,00
|
I
i
I
i
i
]
i
|
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ A |
I |
i i
| i
i |
| | |
| | |
[ i i
i i i
|
|
Treppenhaus :
NGF: 3436m? AN i
|
|
i I
i
i
i
et e |
——t |
|
i
|
ﬁ
i
i
i
|
___________ m— ﬁ,
: Teekiiche :
! NGF: 11,62 m? ! I
Fur

NGF: 7,11 m?

NGE: 544 m?

17,29




ARCHITEKTUR UND AUSSTATTUNG

Obergeschosse (OG1 und OG2) mit beispielhafter Raumaufteilung bei Praxisnutzung
Gesamtmietfidche ca. 400 m?
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Obergeschosse (OG1 und OG2)
GroéBenaufteilung mit 2 gleichgroBen Mieteinheiten
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ARCHITEKTUR UND AUSSTATTUNG

Obergeschosse (OG1 und OG2)
GroBenaufteilung mit 3 Mieteinheiten
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Obergeschosse (OG1 und OG2)
GroéBenaufteilung mit 4 Mieteinheiten
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ARCHITEKTUR UND AUSSTATTUNG

Die nachfolgende Beschreibung gibt einen Uberblick Uber die zum Stand der Ent-
wurfsplanung vorgesehenen Ausstattungselemente. Diese dient zur Orientierung und
ist nicht verbindlich.

Als Grundkonstruktion dient ein Stahlbetonskelettbau. Die Fassade ist als zweischalige
Lochfassade gestaltet, wobei strukturierte Klinkerelemente als duBere Schale dienen.
Die Fensterelemente sind nahezu bodentief und zu &ffnen. Die hochgeddmmte Fas-
sade ist Grundlage fUr das Erreichen des KfW 40 Standards.

Alle Fensterelemente erhalten einen elekirisch angesteuerten auBenliegenden Son-
nenschutz.

Als Energiequelle fUr die Beheizung und KUhlung des Gebdudes wird Geothermie
(Erdwdrmesonden) genutzt. Die Mieteinheiten bzw. einzelne RGume kénnen individu-
ell Uber 4-Leiter-Gebldsekonvektoren beheizt oder gekUhlt werden.

Es ist beabsichtigt, den mit der Photovoltaikanlage auf dem Dach erzeugten Strom
sowohl fur Allgemein-, als auch Mieterstrom zu nutzen.

Der Zugang zu allen Einheiten ist barrierefrei. Die Obergeschosse sind Uber ein Trep-
penhaus und einen Personenaufzug zu erreichen.

Die Grundrisse der einzelnen Einheiten werden bei Erstbezug individuell nach Mieter-
wunsch gestaltet. Ein detaillierter Ausbaustandard ist Basis fur die Mietvertragsgestal-
tung.

Es werden ausreichend PKW und Fahrradstellpldtze geschaffen. Lademdglichkeiten
fOr E-Mobilitat werden verfUgbar sein.
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TERMINPLAN

Nach derzeitigem Stand wird die Genehmigungsplanung in der 2. Jahreshdlfte 2024
erfolgen, so dass die Baugenehmigung fur Ende 2024 zu erwarten ist. Danach kann
mit einer Bezugsreife fur Sommer 2026 gerechnet werden.

FREIE MIETFLACHEN
Stand 13.03.2024

EG 250 m? 100 m?
OG 1 250 m? 110 m?
oG 2 360 m?

11



UMFELD

SEAPC
[ Zlly

&) Bafconmel ek g
S AN ‘——‘ &R

A

BRIK SONNTA

Waldkirch-Ost

Die Entfernung zum Marktplatz Waldkirch betragt 800 m = 10 min FuBweg.

OPNV
- Elzach 15 min / Denzlingen 10 min / Emmendingen 24 min / Freiburg 21 min
650 m bis Bahnhof Kollnau = 8 min FuBweg
Linie S2 von/nach Freiburg Hobf bzw. Elzach
200 m bis Bushaltestelle Rettungszentrum = 2 min FuBweg
Linie 7201 von/nach Emmendingen bzw. Elzach
Linie 7206 von/nach Bleibach bzw. Denzlingen
Linie 7272 von/nach Furtwangen bzw. Waldkirch Bahnhof
100 m bis Gesundheitszentrum = 1 min FuBweg
BUrgerbus Waldkirch

Fahrrad

- Elzach 45 min / Denzlingen 20 min / Emmendingen 35 min / Freiburg 55 min
120 m bis zum Radweg Stadtsége (Elzuferweq)
500 m bis zum Radweg Siensbacher StraBe

PKW
- Elzach 16 min / Denzlingen 8 min / Emmendingen 15 min / Freiburg 20 min
B294 Ausfahrt Waldkirch-Ost (800 m)
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Mit der Grundung der Florettseidenspinnerei ,,Philipp Sonntag* Mitte des 19. Jahrhun-
derts erfuhr das Areal der heutigen FABRIK SONNTAG erstmals eine gewerbliche Pra-
gung. Nach der Einstellung der Seidenproduktion Anfang der 1930er Jahre produ-
zierte die Braun AG von 1945 bis 1970 Blitzlichter in den Gebduden der Fabrik. Do-
nach wurden die Fidchen an Werkstatten oder als Lagerfléchen vergeben und es ka-
men junge, kreative Firmen hinzu.
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UMFELD

Ab 1990 hat die Familie Sonntag zundchst erhaltenswerte Bestandsgebdude — Hauser
3. 6, 7 und 9 — aufwdandig saniert und zu hochwertigen Burofldchen transformiert. Ab
1999 sind bis 2011 insgesamt 3 Neubauten — Hduser 4, 8 und 5 — hinzugekommen, die
sich behutsam in den Bestand und das Gesamtareal einfGgen.
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UMFELD

Die FABRIK SONNTAG bietet einen Campus fur innovative Unternehmenskultur. Wir
schaffen FreirGume fUr Visionen und sind damit die ideale Plattform fOr GrUnderge-
schichten. Hier findet das Arbeiten und Leben mitten im GrUnen statt. Modulare BUro-
rdume und Raumkonzepte ermoglichen eine Anpassung an den jeweilligen Raumbe-
darf des Mieters. Fldchen fUr Kultur und Veranstaltung runden das Angebot ab.

Das Zentrumsmanagement der FABRIK SONNTAG Ubernimmt nicht nur die klassischen
Verwalteraufgaben. Die Férderung der Kooperation zwischen den verschiedenen
Unternehmen auf dem Campus ist von Beginn an ein zentrales Anliegen. Angebote
von gemeinsamen Veranstaltungen sorgen fur einen regeimdaBigen Informationsaus-
tausch und eine Vernetzung innerhalb aber auch auBerhalb des Campus. Somit bie-
tet die FABRIK SONNTAG Coworking fur Unternehmen bzw. Unternehmerinnen und
Unternehmer.

Ein Fixpunkt der internen Kommunikation ist die jGhrliche Neujahrsfeier Anfang Januar
fOr Mieter und Dienstleister, die seit 1992 regelmdaBig durchgefGhrt wird.
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Unternehmenscampus FABRIK SONNTAG in Waldkirch
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Das Format Fabrikgesprdch zu gesellschaftlichen Themen findet seit 1997 ca. alle 2-3
Jahre statt. Neben unseren Mietern gehdren hier Freunde und Persdnlichkeiten aus
Wirtschaft & Politik zum Teilnehmerkreis.

Mit der 2013 ins Leben gerufenen Veranstaltungsreine Neugier frifft Erfahrung spre-
chen wir Grinder und Unternehmer an. Gemeinsam mit den Wirtschaftsférderungen
der Region Freiburg, des Landkreis und der Stadt Emmendingen veranstalten wir die-
ses Format alle 1-2 Jahre.
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UMFELD

Derzeit sind auf dem Unternehmenscampus FABRIK SONNTAG Uber 7.000 m? hoch-
wertige Praxis- und Burofldchen vermietet.

Ca. 40 % der Mieter sind aus der Gesundheitsbranche:

Apotheke,

Arzte der Allgemeinmedizin, Neurologie, Orthopdadie, Psychiatrie, Urologie,
Zahnmedizin

Ergo-, Psycho- und Physiotherapeuten
Naturheilkundler,

Osteopathen,

Kosmetiker,

Krankenkasse,

Pflegedienst,

Podologen,

Yogaschulen.

Ca. 60 % der Mieter verteilen sich auf folgende Branchen:

Bauingenieure und Architekten,

Beratung (Coaching, Finanzen, Vermdgen, IT),

Bildung und Erziehung,

Coworking,

Design und Marketing (Agenturen, Filmproduktion, Grafikdesign, Mediengestal-
tung, Multimedialésungen, Webdesign),

In-Vitro Expositionssysteme (Entwicklung, Produktion und Vertrieb)
Patentvermarktung

Life Science Solutions

Gastronomie (Bistro kostl/bar, Foodtruck, Weinhandlung)

IT (Betreuung von Netzwerken, Software, Internethosting)

Rechts- und Steuerberatung (Steuerberater, Notarin)

Weitere Informationen zu unseren Mietern finden Sie unter
https://fabrik-sonntag.de/Thema/mieter/

18


https://fabrik-sonntag.de/Thema/mieter/

FABRIK
SONNTAG

LS109 - Neubau fur Geschdafts-, Buro- und Praxisraume
79183 Waldkirch - Lange Strae 109

FABRIK SONNTAG GmbH & Co. KG
Fabrik Sonntag é

79183 Waldkirch
www.fabrik-sonntag.de

Mietanfragen: dcubelic@fabrik-sonntag.de
Danijel Cubelic, Mobil 0152-02478956

Stand: 13. Mdarz 2024


mailto:dcubelic@fabrik-sonntag.de

