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Waldkirch

FABRIK SONNTAG

Umfeld

Anbindung

Die Entfernung zum Marktplatz Waldkirch betrégt
800 m = 10 min FuBBweg.

OPNV

Elzach 15 min / Denzlingen 10 min /
Emmendingen 24 min / Freiburg 21 min

650 m bis Bahnhof Kollnau = 8 min FuBBweg
* Linie S2 von/nach Freiburg Hbf bzw. Elzach

200 m bis Bushaltestelle Rettungszentrum = 2 min
FuBweg

* Linie 7201 von/nach Emmendingen bzw. Elzach
* Linie 7206 von/nach Bleibach bzw. Denzlingen

* Linie 7272 von/nach Furtwangen bzw.
Waldkirch Bahnhof

100 m bis Gesundheitszentrum = 1 min Fufweg
* Birgerbus Waldkirch

Fahrrad

Elzach 45 min / Denzlingen 20 min / Emmendin-
gen 35 min / Freiburg 55 min

* 120 m bis zum Radweg Stadtséige (Elzuferweg)
* 500 m bis zum Radweg Siensbacher Strafle

PKW

Elzach 16 min / Denzlingen 8 min / Emmendingen
15 min / Freiburg 20 min

* B294 Ausfahrt Waldkirch-Ost (800 m)
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Geschichte

Mit der Griindung der Florettseidenspinnerei
+Philipp Sonntag” Mitte des 19. Jahrhunderts

erfuhr das Areal der heutigen FABRIK SONNTAG
erstmals eine gewerbliche Prégung.

Nach der Einstellung der Seidenproduktion Anfang
der 1930er Jahre produzierte die Braun AG von
1945 bis 1970 Blitzlichter in den Gebé&uden der
Fabrik.

Danach wurden die Fldchen an Werkstétten oder
als Lagerfléchen vergeben und es kamen junge,
kreative Firmen hinzu.
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Heute

Ab 1990 hat die Familie Sonntag zunéchst
erhaltenswerte Bestandsgeb&ude - Héuser 7, 6,
3 und 9 - aufwéndig saniert und zu hochwertigen
Birofléchen transformiert.

Ab 1999 sind bis 2011 insgesamt 3 Neubauten
- Héuser 4, 8 und 5 - hinzugekommen, die sich
behutsam in den Bestand und das Gesamtareal
einfigen.
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Unternehmens-

campus
Bestand
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Philosophie

Die FABRIK SONNTAG bietet einen Campus

fir innovative Unternehmenskultur. Wir schaffen

Freirdume fir Visionen und sind damit die ideale
Plattform fisr Grindergeschichten. Hier findet das
Arbeiten und Leben mitten im Griinen statt.

Modulare Birordume und Raumkonzepte
ermdglichen eine Anpassung an den jeweiligen
Raumbedarf des Mieters. Fléchen fir Kultur und
Veranstaltung runden das Angebot ab.

Das Zentrumsmanagement der FABRIK SONNTAG
Gbernimmt nicht nur die klassischen Verwalter-
aufgaben. Die Férderung der Kooperation
zwischen den verschiedenen Unternehmen auf
dem Campus ist von Beginn an ein zentrales
Anliegen.

Angebote von gemeinsamen Veranstaltungen
sorgen fiir einen regelméBigen Informations-
austausch und eine Vernetzung innerhalb aber
auch auBBerhalb des Campus. Somit bietet die
FABRIK SONNTAG Coworking fiir Unternehmen
bzw. Unternehmerinnen und Unternehmer.
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Neujahrsfeier

Ein Fixpunkt der internen Kommunikation ist die
jghrliche Neujahrsfeier Anfang Januar fisr Mieter
und Dienstleister, die seit 1992 regelméBig
durchgefihrt wird.

In Zeiten von Event- und Kontaktbeschrénkungen
erfolgreich in digitaler Form iiber eine speziell
dafiir eingerichtete Platiform durchgefihrt.

Fabrikgesprdch

Das Format Fabrikgespréch zu gesellschaftlichen
Themen findet seit 1997 ca. alle 2-3 Jahre statt.
Neben unseren Mietern gehéren hier Freunde
und Persénlichkeiten aus Wirtschaft & Politik zum
Teilnehmerkreis.

Neugier trifft Erfahrung

Mit der 2013 ins Leben gerufenen
Veranstaltungsreihe Neugier trifft Erfahrung
sprechen wir Griinder und Unternehmer an.
Gemeinsam mit den Wirtschaftsférderungen der
Region Freiburg, des Landkreis und der Stadt
Emmendingen veranstalten wir dieses Format alle
1-2 Jahre.
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Bestands - Mieter

Derzeit sind auf dem Unternehmenscampus
FABRIK SONNTAG iber 7.000 m? hochwertige
Praxis- und Biirofldchen vermietet.

Ca. 40 % der Mieter sind aus der Gesundheits-
branche:

* Apotheke

* Arzte der Allgemeinmedizin, Neurologie, Or-
thopédie, Psychiatrie, Urologie, Zahnmedizin

* Ergo-, Psycho- und Physiotherapeuten
* Naturheilkundler

* Osteopathen

* Kosmetiker

* Krankenkasse

* Pflegedienst

* Podologen

* Yogaschulen
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Bestands - Mieter

Ca. 60 % der Mieter verteilen sich auf folgende
Branchen:

* Bauingenieure und Architekten
* Beratung (Coaching, Finanzen, Vermégen, IT)
* Bildung und Erziehung

* Design und Marketing (Agenturen, Filmproduk-
tion, Grafikdesign, Mediengestaltung, Multime-
dialésungen, Webdesign)

* In-Vitro Expositionssysteme (Entwicklung, Pro-
duktion und Vertrieb)

* Patentvermarktung
* Life Science Solutions

* Gastronomie (Bistro kostbar Waldkirch , Food-
truck, Weinhandlung)

* IT (Betreuung von Netzwerken, Software, Inter-
nethosting)

* Rechts- und Steuerberatung (Steuerberater,
Notarin)

* Handwerk (Orgelbau, Gastrotechnik)

Weitere Informationen zu unseren Mietern finden
Sie unter:
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kost|bar

Seit 2013 sorgen auf dem Unternehmenscampus
die zwei Geschwister Mike und Kai Bauer
arbeitstéglich mit frischen saisonalen Gerichten
fir ein abwechslungsreiches Angebot.

Beim Catering zaubern sie Késtlichkeiten fiir
Events und sind ebenfalls mit ihrem monkeycrew
Foodtruck mietbar fir Festivals, Firmenfeiern etc.
Im Zuge des Neubauprojekts TorEins werden der
Gastraum und die Kiiche der kostbar erweitert.

Seite 11



Parkplatz
Brunnenwiesen

Als VorabmafBBnahme fiir das Neubauprojekt
TorEins wird der derzeit auf dem Grundstiick
Lange StraBe 109 befindliche Parkplatz auf

das Grundstiick Brunnenwiesen (gegeniber
Gesundheitszentrum) verlegt. Erst wenn dieser
neue Parkplatz in Betrieb genommen worden ist,
werden die BaumaB3nahmen fisr TorEins begonnen.
So wird sichergestellt, dass zu jeder Zeit
ausreichend Parkplétze verfigbar sind.
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Architektur

Bei dem Bauvorhaben TorEins handelt es sich um
einen modernen, nachhaltigen, mehrgeschossigen
und voll unterkellerten Neubau in zeitgemé&Ber
sowie reprdsentativer Architektur. Hierbei steht die
kiinftige Nutzung des Mieters im Vordergrund.

Die Grundrissstruktur ist flexibel fir zukinftige
Veréinderungen. Die Gréf3en der Mieteinheiten
sind von ca. 70 m2 bis 650 m? (eine vollsténdige
Etage) variabel.
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Lageplan

Der Lageplan des Neubaus TorEins auf dem
Unternehmenscampus FABRIK SONNTAG
in Waldkirch.
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Grundrisse

Erdgeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung

Gesamtmiefflache ca. 550 m?
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Obergeschoss (OG1-3)

Beispielhafte Raumaufteilung bei Bironutzung

Gesamtmiefflache ca. 650 m?
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Obergeschoss (OG1-3)

Beispielhafte Raumaufteilung bei Praxisnutzung

Gesamtmietflache ca. 650 m?
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Dachgeschoss

Beispielhafte Raumaufteilung bei Bironutzung

Gesamtmietflache ca. 470 m2
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Baukérper und Fassade

Als Grundkonstruktion dient ein Stahl-
betonskelettbau. Die Fassade ist als
zweischalige Lochfassade gestaltet,

wobei im Geschossbereich strukturierte
Klinkerelemente und im Deckenbereich
glatte Sichtbetonelementen als Guflere
Schale dienen. Die Fensterelemente sind
nahezu bodentief und zu 6ffnen.

Die hochgedémmte Fassade ist Grundlage
fir das Erreichen des KfW 40 Standards.

Sonnenschutz

Alle Fensterelemente erhalten einen
elektrisch angesteuerten au3enliegenden
Sonnenschutz.

Liftung, Kihlung,
Heizung

Als Energiequelle fir die Beheizung und
Kishlung des Gebéudes wird Hydrother-
mie (Grundwasserwérmepumpe) oder
Geothermie (Erdwérmesonden) genutzt.
Die Mieteinheiten bzw. einzelne Réume
kénnen individuell Gber 4-Leiter-Geblése-
konvektoren beheizt oder gekishlt werden.

Alle Geschosse werden iiber eine auf
dem Dach aufgestellte Teilklimaanlage mit
Waérmeriickgewinnung be- und entliftet.
In den Einheiten sind hierfir Decken-
auslasse angeordnet. Der mit der
Photovoltaikanlage auf dem Dach er-
zeugte Strom wird iberwiegend fiir den
Allgemeinstromverbrauch verwendet.

Eingdnge, Treppenhduser
und Aufziige

Der Zugang zu allen Einheiten ist barriere-

frei. Die Obergeschosse sind iber beide
Treppenhéuser zu erreichen.

Die Personenaufziige sind ausreichend
grof3 dimensioniert, um Liegendtransporte
durchzufihren.

Biro-, Praxisflachen,
Geschdaftsraume

Die Grundrisse der einzelnen Einheiten
werden bei Erstbezug individuell nach
Mieterwunsch gestaltet.

Ein detaillierter Ausbaustandard ist Basis
fir die Mietvertragsgestaltung.

Parkpldtze

Es werden ausreichend PKW und Fahrrad-

stellplétze geschaffen.
Lademéglichkeiten fir E-Mobilitét werden
verfiigbar sein.

Ausstattung

Die nachfolgende Beschreibung gibt einen
Uberblick iber die zum Stand der Entwurfsplanung
vorgesehenen Ausstattungselemente.

Diese dient zur Orientierung und ist nicht
verbindlich.
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Okologie

Die sechs Kriterien der Okologischen
Qualitét erlauben eine Beurteilung

der Wirkungen von Gebéuden auf die
globale und die lokale Umwelt sowie

auf die Ressourceninanspruchnahme und
das Abfallautkommen: Okobilanz des
Gebdaudes, Risiken fiir die lokale Umwelt,
Verantwortungsbewusste Ressourcen-
gewinnung, Trinkwasserbedarf und
Abwasserauftkommen, Flécheninanspruch-
nahme, Biodiversitdt am Standort.

Okonomie

Die Kriterien der Okonomischen Qualitét
dienen der Beurteilung der langfristigen
Wirtschaftlichkeit (Lebenszykluskosten) und
der Wertentwicklung: Gebéudebezogene

Kosten im Lebenszyklus, Flexibilitét und Um-

nutzungsféhigkeit, Markiféhigkeit.

Soziokultur und
Funktionalitat

Die acht Kriterien der Soziokulturellen

und funktionalen Qualitét helfen dabei,
Gebdude hinsichtlich Gesundheit,
Behaglichkeit und Nutzerzufrieden-

heit sowie wesentlichen Aspekten der
Funktionalitdt zu beurteilen: Thermischer
Komfort, Innenraumluftqualitét, Akustischer
Komfort, Visueller Komfort, Einflussnahme
des Nutzers, Aufenthaltsqualitéten innen
und auBBen, Sicherheit, Barrierefreiheit.

Technik

Die sieben Kriterien der Technischen
Qualitat bieten einen Maf3stab zur
Bewertung der Qualitét der technischen
Ausfishrung im Hinblick auf relevante
Nachhaltigkeitsaspekte:

Schallschutz, Qualitét der Gebdudehiille,
Einsatz und Integration von Gebé&ude-
technik, Reinigungsfreundlichkeit des
Baukérpers, Rickbau- und Recycling-
freundlichkeit, Immissionsschutz, Mobilitéts-
infrastruktur.

Prozess

Die neun Kriterien der Prozessquali-
tét verfolgen das Ziel, die Qualitét

der Planung sowie die Qualitét der
Bauausfihrung zu erhéhen:

Qualitat der Projekivorbereitung,
Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte

in Ausschreibung und Vergabe, Doku-
mentation fir eine nachhaltige Bewirt-
schaftung, Verfahren zur stédtebaulichen
und gestalterischen Konzeption, Baustelle/

Bauprozess, Qualitétssicherung der Bauvaus-

fihrung, Geordnete Inbetriebnahme, Nut-
zerkommunikation, FM-gerechte Planung.

Standort

Die vier Kriterien der Standortqualitét
beurteilen die Wirkung des Projekts auf sein
Umfeld und umgekehrt:

Mikrostandort, Ausstrahlung und Einfluss
auf das Quartier, Verkehrsanbindung,
Néhe zu nutzungsrelevanten Objekten und
Einrichtungen.

Nachhaltigkeit

Um die nachhaltige Entwicklung des Neubaus
TorEins zu sichern und zu dokumentieren,

wird dieser nach den Kriterien der DGNB
(Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen
e.V.) zertifiziert. Das DGNB System bewertet
keine einzelnen Maf3nahmen, sondern die Gesamt-
performance des Neubaus eines Gebéudes
anhand von folgenden Kriterien.
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